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Előzmények 

 

Dombegyház Nagyközség Önkormányzata a 146/2017. (IX. 21.) Kt. határozatában 

döntött arról, hogy az Agro-Ferr Kft kérésének megfelelően módosítani kívánja a 

hatályos településrendezési tervét. A kérés arra irányult, hogy a Kft tulajdonában levő 

0138/1 hrsz-ú ingatlanon levő sertéstelepen a tervezett korszerűsítést meg tudják 

valósítani. Ehhez arra van szükség, hogy a vonatkozó övezet építési előírásai közül a 

maximális beépíthetőség értéke növekedjen, mert a meglevő és továbbra is megtartandó 

épületek csaknem elérik ezt az értéket. 

A képviselő-testület a kezdeményezés alapján úgy döntött, hogy a közigazgatási 

területen minden, a 0138/1 hrsz-ú ingatlannal azonos övezeti besorolású terület esetében 

módosítja az előírást, azért, hogy azonos feltételeket biztosítson valamennyi 

mezőgazdasági vállalkozás számára. 

Tekintettel a tervezett módosítás jellegére – azaz „csak” a vonatkozó előírások változnak 

– a módosítás egyeztetése az egyszerűsített eljárás szabályai szerint történik.  
 

 

Jelenlegi állapot  

 

A nagyközség közigazgatási területén a hatályos településrendezési terv szerint kilenc 

olyan ipari gazdasági terület van (a 0138/1 hrsz-ú teleppel együtt), amely Gip-I. övezeti 

besorolásba tartozik. Ezeket mutatja az. 1. melléklet. Ezek a területek jellemzően a 

mezőgazdasági majorokat takarják, az építési előírásaikat is ehhez igazodóan alakították 

ki. A jelenleg vonatkozó előírások: 
„(4) A Gip-I. jelű övezeten belül mezőgazdasági telephelyek helyezkednek el. Az övezeten 

belül állattartó telepek is létesíthetők.  

(5) A Gip-I. jelű övezetre vonatkozó beépítési előírások: 

a) telekterület új telekalakítás esetén min. 2000m²; a kialakult telkek e 

méret alatt is beépíthetők, 

b) szintterület sűrűség max. 1,0, 

c) legnagyobb beépítettség max. 30 %, 

d) legkisebb zöldfelület min. 40 %, 

e) legnagyobb építménymagasság max. 7,5 m, amely technológiai 

szükségszerűség igazolása mellett elérheti a 15 métert, 

f) beépítési mód szabadonálló, az épületek nyeregtetősek lehetnek; ettől 

eltérni csak technológiai igény esetén lehet, 

g) építési engedélyhez kötött tevékenység esetén kötelező az egyedi 

telkeket min. hármas fasorral körbevenni.” 

 

 

Tervezett módosítás 

 

A tervezett módosítás során a területfelhasználási besorolás nem változik, azaz 

mindegyik érintett terület továbbra is ipari gazdasági terület lesz. Az övezet elnevezése 

és jele nem változik, azaz továbbra is Gip-I. övezetről beszélhetünk. Mivel a HÉSZ 

részét képező szabályozási tervlapokon csak az övezeti jelek vannak feltüntetve, a 
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fontosabb beépítési paraméterek pedig nincsenek, ezért a mellékletet a szabályozási 

tervek módosítása nem szükséges. 

A módosítás során a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) 10. §-ának Gip-I. építési övezetre 

vonatkozó előírásaiban a legnagyobb beépíthetőség 45% lesz a kérésnek megfelelően, 

és ezzel párhuzamosan a zöldfelület szükséges mértékét is lecsökkentjük 30%-ra. Ez 

utóbbi azért szükséges, mert valószínűsíthető, hogy a zöldfelület eredeti mértékét 

nagyobb beépítés mellett nem lehet megtartani. Az építési előírásokban további változás 

nem lesz, azaz a fontosabb elemek (beépítési mód, építménymagasság, stb.) nem 

változnak. 
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